Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi mi Gayrimenkul Yatirnm Fonu mu?

Sermaye Piyasasi Mevzuatinda gayrimenkullerin menkul kiymetlestiriimesine iligskin iki
temel model yer almaktadir. Bunlar gayrimenkul yatinm ortakliklani (GYO) ve gayrimenkul
yatinm fonlan (GYF)'dir. Her iki model de gayrimenkullerin menkul kiymetlestirilmesine, buyuk
Olgekli gayrimenkul yatirmlarina likidite kazandirimasina ve fon/ortaklik yapisi kullanilarak
gayrimenkul yatinmlarinin finanse edilmesine, yatinmcilarin GYF katiima paylarini/GYO hisse
senetlerini almak suretiyle bu yatinmlardan elde edilen gelirlerden yararlanmasina imkan
sadlayan yatirim araglaridir.

Gayrimenkul yatinm ortaklidi; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali
haklar, altyapi yatinrm ve hizmetleri, sermaye piyasasi araclari, para piyasasl araglari ile
istiraklerden olusan portfdyu isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek lizere kurulan bir sermaye
piyasas! kurumudur.

Gayrimenkul yatinm fonu ise; nitelikli yatinrmailardan katiima paylari karsiliginda toplanan
paralarla, pay sahipleri hesabina inanch miuilkiyet esaslarina gére gayrimenkuller, gayrimenkule
dayall haklar, sermaye piyasasi araclari ile para piyasasl araclarindan olusan portféyl isletmek
amaciyla SPK'dan faaliyet izni alan portféy yonetim sirketleri ve gayrimenkul portféy yonetim
sirketleri tarafindan bir ictliziik ile slireli veya siresiz olarak kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarhgidir.

Her iki modelin 0zet olarak karsilastirmal 0Ozelliklerine asadidaki tabloda yer
verilmektedir:

Hukuki Yapilanma Halka Aclk Anonim Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu'na tabi
olarak diizenlenmistir. yatirim fonu olarak
dizenlenmistir.

Tiizel Kisilik Var. Yok.

(Su kadar ki GYFler
gayrimenkullerle ilgili tapu
islemlerinin  gergeklestirilebilmesi
acisindan sinirh  olarak tapuda
tiizel kisilige sahip sayilirlar.)

Kurucu GYO Tebligi'nde  o©ngorilen Sadece portfoy yonetim sirketleri
sartlarl saglayan gercek ve tiizel (PYS), gayrimenkul portfoy
kisiler kurucu olabilirler. yonetim sirketleri (GPYS) ile

gayrimenkul ve girisim sermayesi
portfdy yonetim sirketleri kurucu



olabilirler.

Asgari Baslangic Baslangig veya O0denmis Fon toplam dederinin, katima
Tutan sermayesinin asgari 30 milyon payl satisindan itibaren 1. yilin
TL zorunludur. sonunda 10 milyon TlL'ye

ulagsmasi zorunludur.

Ihraca Konu Hisse senedi ihrag ederler. Katilma payi ihrag ederler.

Sermaye Piyasasi

Araci

Ihrac Sekli Hisse senetleri halka arz edilir. Katilma paylan sadece nitelikli
yatirmclya satilir, halka arz
edilemez.

Borsada Islem Zorunlu. Yok.

Gorme

Fiyatlama Hisse senetleri Borsa'ya kote Katima  payr  dederi, fon

oldugundan fiyat borsada arz ve
talebe goére olusur. Bu nedenle
sirket degeri ile hisse senedi
fiyati  genellikle  birbirinden
farkhlasir.

portfoylndeki varliklarin degerine
fon alacaklarinin eklenmesi ve fon
borclarinin  disllmesi  suretiyle
hesaplanir. Bu nedenle de fiyat
dogrudan portfoydeki varliklarin
degerini yansitir.

Peki size uygun modelin hangisi olduguna nasil karar vereceksiniz? Bu noktada Nive
Capital olarak ihtiyaclariniz ile mevcut modelleri karsilastirip en dogru ¢éziimi sunmak igin sizi
bekliyoruz...



