GAYRIMENKUL YATIRIM FONLARINA iLiSKiN YENi DUZENLEME - TEBLIiG DEGISIKLiGi

20.12.2018 tarih ve 30631 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan degisiklik Tebligi ile I1I-52.1

sayill Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'nde énemli degisiklikler yapilmigtir.

Bu degisiklikler arasinda, katilma paylarinin nakdin yanm sira, gayrimenkuller ve

gayrimenkule dayali haklar karsiliginda da alinip satilabilmesi, sadece yabancilara ve

yurtdisinda yerlesik Kisilere sunulmak kaydiyla katilma paylarinin déviz cinsinden ihrag

edilebilmesi, bu fonlara iliskin olarak reklam ve ilan verilmesine imkan taninmasi ve

performansa dayal1 iicretlendirme esaslarinin kurucu ile yatirnmci arasinda serbestce

diizenlenmesine imkan taninmasi yer almaktadir. S6z konusu degisikliklere iliskin ayrintili

bilgilere asagida tablo halinde yer verilmektedir:

Teblig Maddesi

Eski Metin

Yeni Metin

Yorum

4. maddenin
birinci fikrasi

Fon, Kanun hiikiimleri
nitelikli ~ yatirnmcilardan
paylari karsiliginda

paralarla, pay sahipleri hesabina
miilkiyet gore
Uclincii fikrada belirtilen varhk ve
islemlerden olusan portfoyi isletmek
amaciyla Kuruldan faaliyet izni alan
portfdy  yonetim  sirketleri ve
gayrimenkul portfoy
sirketleri ile gayrimenkul ve girisim
sermayesi portfoy yonetim sirketleri
tarafindan bir ictiiziik ile siireli veya
siiresiz olarak kurulan ve tiizel kisiligi

uyarinca
katilma
toplanan

esaslarina

inangh

yOnetim

bulunmayan malvarhgidir.

Fon, Kanun hiikiimleri uyarinca
nitelikli yatirimcilardan katilma
paylar1 karsihiginda toplanan
para, gayrimenkuller,18 inci
maddenin iciincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler  veya
gayrimenkule dayah haklarla,
pay sahipleri hesabina inanch
miilkiyet esaslarina gore lgiincii
fikrada belirtilen
islemlerden olusan portfoyi
isletmek amaciyla Kuruldan
faaliyet izni alan portfoy yonetim
sirketleri ve gayrimenkul portfoy

varhk ve

yOnetim sirketleri ile
gayrimenkul ve girisim
sermayesi  portfdy = ydnetim

sirketleri tarafindan bir igtiiziik
ile stireli veya siiresiz olarak

Maddeye yapilan ekleme ile
nakdin yani
paylarinin gayrimenkuller,
izin verilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki
bagimsiz béliimler veya
gayrimenkule dayal
haklar  karsihiginda da
satilabilmesine
taninmaktadir.
Bu diizenleme biiyiik dlgekli
gayrimenkullerin fona
devrinde ortaya g¢ikan nakit
ortadan
kaldirmakta, giin i¢i kredi
kullanim1 vb. ara ¢odziimlere
ihtiya¢ birakmamaktadir.

sira, katilma

imkan

ihtiyacini

dordiinci fikra

kurulan ve  tiizel  kisiligi

bulunmayan malvarhigidir.
4. maddeye | - Fonun, faaliyet ve | Ancak katilim finans
eklenen yatirimlarinin, katihm finans | ilkelerine uygun faaliyet

ilkelerine uygun olarak yerine
getirileceginin ictiiziik ve ihrag

gosteren fonlar tarafindan
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belgesinde belirtilmesi
durumunda, fon unvaninda
“katilim” ibaresi kullanilabilir.

“katillm”  ibaresinin  fon
unvaninda kullanilmasina
imkan taninmaktadir.

Bu sekilde yatirimcilarin
dogru bilgilendirilmesi
hedeflenmektedir.

10. madde Fon , tim faaliyetlerinin icrasinda,
kurucunun yénetim kurulu tarafindan
Yonetim kurulu bu
yetkisini bir veya daha fazla murahhas
liyeye devredebilir.

temsil edilir.

Fon, tim faaliyetlerinin
icrasinda, kurucunun yonetim
kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir
veya daha fazla liyeye veya
kurucunun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline
devredebilir.

Fonun giinliik faaliyetlerinde
isleyisin kolaylastirilmasi
amaciyla yonetim kurulu
disindaki personele de fonu
temsil imkani verilmektedir.
Bu sayede giinlik
operasyonlarin daha Kkolay
bir  sekilde yiritilmesi
hedeflenmektedir.

zarfinda

13. maddesinin | Belirlenecek satis baslangig tarihi, her
yedinci fikrasi durumda onayh
Kurucu tarafindan teslim alinmasini
takip eden Ulg¢ ay1 gecemez. Bu siire

ihrac belgesinin

sunulmayan fonlarin tasfiye edilmesi
talebiyle alt1 is giinii igerisinde Kurula
basvurulmasi zorunludur.

Belirlenecek satis  baslangig
tarihi, her durumda onayl ihrag
belgesinin Kurucu tarafindan
teslim alinmasini takip eden alti
ay1 gecemez. Bu siire zarfinda
katilma  paylarinin  satisina
baslanmamis fonlarin tasfiye
edilmesi talebiyle alt1 isgiinii
icerisinde Kurula basvurulmasi
zorunludur. Satis baslangi¢
tarihine kadar, Kurulca
onaylanmis bilgilendirme
dokiimanlarinda yer alan
bilgilerde herhangi bir
degisiklik olmas1 halinde,
Kurucu tarafindan
bilgilendirme
dokiimanlarinda yapilacak
degisikliklere onay verilmesi
talebiyle derhal Kurula
basvurulur.

Kurulca satisina izin verilen
katilma paylarinin, ihrag
belgesinin teslim tarihinden
itibaren alt1i ay igerisinde
satilamamasi halinde fonun
tasfiye edilmesi amaciyla
Kurula basvurma
zorunlulugu
netlestirilmektedir.

Bu diizenleme ile Kurul
kurucuya katilma paylarini
satmas! i¢in azami alti aylik
bir siire vermektedir.

13. maddeye | -
eklenen on
ikinci fikra

Katilma paylarinin
gayrimenkuller, 18 inci
maddenin iiciincii fikrasinda

belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki
bagimsiz boéliimler ve

gayrimenkule dayali haklar
karsiliginda satilabilmesi i¢in,
ictiiziik ve ihrag belgesinde bu

Katilma paylariin  nakit
disindaki varliklar
karsiliginda satilabilmesi
ancak buna iliskin fon
ictiizik ve izahnamesinde
hiikkim bulunmas1 sartiyla
miimkiin hale gelmektedir.

Bir baska ifadeyle mevcut
durumda faaliyette olan
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yonde hiikiim bulunmasi | fonlar tarafindan katilma
zorunludur paylarinin nakit dis1 sayilan
varliklar karsiliginda
satilabilmesi  icin  Kurula
ictliziik ve izahname
degisiklik basvurusu
yapilmasi gerekmektedir.
16. maddenin | Katilma pay1 satisi, fon birim pay | Katilma pay: satisy, fon birim pay | Bu  hilkim de katilma
birinci fikrasi degerinin tam olarak nakden | degerinin tam olarak nakden | paylarinin nakit disinda
o0denmesi; katilma paymin fona | veya gayrimenkuller ve | gayrimenkuller,
iadesi, yatirimcilarin paylarinin ihra¢ | gayrimenkule dayal haklarin | gayrimenkule dayali haklar,
belgesinde belirlenen esaslara gore | tapu sicilinde fon adina tescil | izin verilen gayrimenkul
fona iade edilmek suretiyle nakde | ettirilmesi suretiyle veya 18 | projeleri kapsamindaki
cevrilmesi suretiyle | inci maddenin tciincii | bagimsiz boliimler
gerceklestirilebilir. fikrasinda belirtilen | karsiliginda yatirimcilara
gayrimenkul projeleri | satilabilmesine, buna karsin
kapsamindaki bagimsiz | katilma paylarinin

boliimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu
boliimlerin satin alinmasina

yatirimcilardan geri alinirken
yatirimcilara nakit yerine
sadece gayrimenkullerin ya

iliskin sozlesmelerin fona | da  gayrimenkule dayali
devredilmesi suretiyle ayni | haklarin verilmesi suretiyle
olarak o6denmesi; katilma | geri alinmasina imkan
payimnin fona iadesi, | saglamaktadir.
yatirimcilarin  paylarinin ihrag | Bir baska ifadeyle
belgesinde belirlenen esaslara | yatirimcilar Teblig
gore fona iade edilmek suretiyle | kapsaminda izin verilen
nakde cevrilmesi veya paylarina | bagimsiz  boliimleri  fona
karsilik gelen gayrimenkuller | devretmek suretiyle fon
ve gayrimenkule dayali | katilma pay1 satin alabilirken,
haklarin yatirnmcilara | fondan c¢ikarken katima
devredilmesi suretiyle | paylar1 karsiliginda sadece
gerceklestirilebilir gayrimenkul ya da
gayrimenkule dayali haklari
devralabilmektedirler.
16. maddenin | Kurucu tarafindan katilma paylarinin | Kurucu  tarafindan  katilma | Siireli olarak Kkurulan

altinc fikrasi

fon adina alim satimi esastir. Kurucu,
fon katilma paylarinin fona iade
edilmesinde likiditenin
saglanmasindan Bu
kapsamda fona iade edilen katilma
paylar1 fonun katilma pay1 sayisinin
%>50’sini agmayacak sekilde kurucu
kendi portfdyiine
alabilir.  Bu  sekilde
portfoyiine alinan katilma paylari
alim tarihinden itibaren en geg iki yil

gerekli
sorumludur.

tarafindan
kurucu

paylarinin fon adina alim satimi
esastir. Kurucu, fonun katilma
paylarim1  kendi portfoyiine
dahil edebilir. Kurucu,
katilma paylarinin fona
edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan
Ancak, fon ictliziiglinde hiikiim
bulunmak  sartiyla
likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satisinin

fon
iade

sorumludur.

gerekli

fonlarda kurucu tarafindan
kendi
katilma payina iliskin limit
kaldirilmakta, ayrica gerekli
likiditenin
halinde kurucuya kendi karar
ile katilma paylarinin geri
alimmi 1yl
esnekligi verilmektedir.

adina alinabilecek

saglanamamasi

erteleme
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ictiiziigiinde

saglanamadigini

erteleyebilir.

icinde fona iade edilir. Ancak, fon
sartiyla gerekli

varliklarin  satisinin
zararina olacagini tevsik edici bilgi ve
belgelerin  Kurula
Kurulca uygun gorilmesi halinde,
kurucu katilma paylarinin geri alimini

yatirimcinin zararina olacaginin
kurucu tarafindan tespiti
halinde, kurucu katilma
paylarinin geri alimini
erteleyebilir., ~Bu  durumda
derhal Kurula bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yii
asamaz.

16. maddeye | -
eklenen on
birinci fikra

Katilma pay1 alim satimi Tiirk
Lirasinin yani sira,
miinhasiran Tiirkiye’'de
yerlesik yabancilara, disarida
yerlesik Kisilere ve 11/2/2010
tarihli ve 2010/139 sayih
Bakanlar Kurulu Karan ile
yiiriirliige  konulan  Tiirk

Vatandashg Kanununun
Uygulanmasina fliskin
Yonetmeligin 20 nci

maddesinin ikinci fikrasinin
(e) bendi kapsamina giren
kisilere satilmak iizere pay
grubu olusturulmak suretiyle
Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankas1 tarafindan giinlik
alim satim kurlan ilan edilen

yabanci para birimleri
uzerinden de
gerceklestirilebilir. Bu

durumda, katilma pay1 fiyati
bagh oldugu pay grubuna gore
TL ve yabanc1 para birimi
cinsinden ag¢iklanir.

Yeni eklenen bu hiikiim ile,
Sadece Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara, disarida yerlesik
kisilere ve Tiirk Vatandashgi
Kanununun Uygulanmasina
fliskin Yonetmeligin 20 nci
maddesinin ikinci fikrasinin
(e) bendi kapsamina giren
kisilere satilmak tizere doviz
cinsisinden katilma pay1 ihrag
edilmesi ve bu katilma
paylarinin alim satim
islemlerinin déviz cinsinden
gerceklestirilmesi miimkiin
hale gelmektedir.

16. maddeye | -
eklenen on
ikinci fikra

Fon katilma paylarinin

ihracinin veya katilma
paylarinin fona iadesinin ayni
olarak gerceklestirilmek

istenmesi durumunda, her
islem o6ncesinde varsa fonun
mevcut tiiom katilma pay1
sahiplerinin mutabakatlarinin
alinmasi, bu hususun portfoy
saklayicis1 tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z Kkonusu
belgelerin fon siiresi ve takip

Fon katilma payr alm
ve/veya satim islemlerinin
ayni olarak
gerceklestirilebilmesi,  her
islem 6ncesi tiim katilma pay1
sahiplerinin én onaymnin
alinmasi sartina
baglanmaktadir.
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eden 5 yil boyunca kurucu
nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

16. maddeye | -
eklenen on
ugiincii fikra

Katilma pay1 ihracinin veya
fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmesi

durumunda, Tebligin besinci
boliimiinde belirtilen esaslar
cercevesinde Kkatilma pay1
karsihiginda yatirimcilardan
fona veya fondan yatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller,
18 inci maddenin iigiincii

fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz

boliimler ve gayrimenkule
dayal1 haklarin deger tespitine
yonelik olarak, 29 uncu
maddenin ikinci fikrasi
kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulus
olarak belirlenen gayrimenkul
degerleme Kkurulusuna bir

rapor hazirlatilir.
Yatirnmcilardan fona
devredilecekler icin
hazirlanacak degerleme

raporuna iliskin masraflar fon
portfoyiinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satisinda, ihrag
edilecek katilma pay1 adedinin
hesaplanmasinda esas
alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan
degerden fazla, katilma pay1
iadesinde geri alimacak
katilma pay1 adedinin
hesaplanmasinda esas
alinacak deger ise hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde
ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi
bir takyidat bulunan

Katilma payr alim ve/veya
satim  islemlerinin  ayni
olarak gerceklestirilmesi
halinde, devralinacak veya
devredilecek gayrimenkuller
icin degerleme raporu
hazirlatilmas1  zorunludur.
Buna ilaveten, katilma pay1

satisinda, yatirimclya
verilecek

katilma payr miktarinin
hesaplanmasinda esas
alinacak deger, degerleme
raporunda belirlenen

degerden fazla, katilma pay1
iadesinde  geri  alinacak
katilma pay1 miktariin
hesaplanmasinda esas
alinacak deger ise degerleme
raporunda belirlenen
degerden az

olamamaktadir. Ayrica,
yatirimcilarin - ayni olarak
katilma payr satin almasi
durumunda, fona
devredilecek  gayrimenkul
icin hazirlanacak degerleme
raporuna iliskin masraflar
yatirimcl tarafindan
karsilanmal;,  bir  baska
ifadeyle hi¢bir surette fon
portfdyiinden
karsilanmamalidir.

Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin

degerini etkileyecek ve/veya
devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat
bulunan

gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar
da, katilma payr satisi
karsiliginda ayni

olarak fona

devredilememektedir.
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gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar
katilma pay1 satis1 karsiliginda
fona devredilemez.

17. maddenin
ikinci fikrasi

Birinci fikrada belirtilen siire sonunda
fon portfdy degerinin Kurulca
belirlenen asgari degere ulasmamasi

Birinci fikrada belirtilen siire
sonunda fon portféy degerinin
Kurulca belirlenen asgari degere

Teblig’de oOngoriilen siire
icerisinde asgari fon
biiytikliigiine ulasilamamasi

halinde fonun yatirim faaliyetlerine | ulasmamasi1  halinde  fonun | halinde, fonun tasfiyesi icin
son verilerek en gec alt1 ay i¢inde fon | yatirim faaliyetlerine son | oncelikle Kurula
ictlizigi kurucu tarafindan ticaret | verilerek en gec¢ alti ay icinde | basvurularakizin alinmamasi
sicilinden terkin ettirilir. Buna iliskin | fonun tasfiyesine izin | gerektigi  hususu  aciga
belgeler alt1 is giinii icinde Kurula | verilmesi talebiyle Kurula | kavusturulmaktadir.
gonderilir. basvurulmast1 ve Kurulca
verilecek izni takiben fon
ictlizigliniin ticaret sicilinden
terkin ettirilmesi zorunludur.
18. maddenin | Tirev araglar1 kullanarak fon | Tirev araglar1 kullanarak fon | Tiirev arag limitinin
ikinci fikrasimin | portféyiine korunma amacini asan | portfdyiine korunma amacin | kontroliinde esas alinacak

(g) bendi

islemler yapamazlar. Tiirev araglar
nedeniyle maruz kalman acik
pozisyon tutar1 fon toplam degerinin
%20’sini asamaz. Bu bent kapsaminda
fonun son tarihli fon net varlik degeri
esas alinir.

asan islemler yapamazlar. Tiirev
araclar nedeniyle maruz kalinan
acik pozisyon tutari fon toplam
degerinin %20’sini asamaz. Bu
bent kapsaminda fonun hesap
donemi sonundaki net varlik
degeri esas alinir.

net varlik degeri, fonun hesap
donemi sonundaki net varlik
degeri olarak
belirlenmektedir.

18. maddeye

3194 sayii imar Kanununun

imar baris1 kapsaminda yapi

eklenen gecici 16 nci maddesi | kayit belgesi alinan
dérdiincii fikra kapsaminda yap1 kayit belgesi | varliklarin fon portféyiinde
alinmis olmasi, birinci fikranin | yer  alabilmesine  imkan
(b) bendinde yer alan yap1 | taninmaktadir.
kullanma izninin alinmis olmasi
sartinin yerine getirilmesi igin
yeterli kabul edilir.
19. maddenin | Fon portfoyiine iliskin sinirlamalara | Fon portfoyiine iliskin | Teblig'de ongoriilen
uciincii fikrasi uyumsuzluk sonucunu dogurabilecek | sinirlamalara uyumsuzluk | siirlamalara Kurulca verilen
katilma pay1 iadeleri veya | sonucunu dogurabilecek katilma | siire icerisinde uyum
gayrimenkul  yatirnmi  disindaki | pay1 ihraci veya gayrimenkul | saglanamamasi halinde,
yatirimlarin degerinin degismesi gibi | yatirnmi1 disindaki yatirimlarin | fonun tasfiyesi icin oncelikle
arizi durumlarda Kurula siire | degerinin degismesi gibi arizi | Kurula bagvurularak izin

talebiyle basvuruda bulunulmasi ve
basvurunun Kurulca uygun goriilmesi
sartlariyla; portfdy sinirlamalarina
uyumun tekrar saglanmasi icin soz
konusu aykirihigin olustugu hesap
doéneminin sonundan itibaren bir yil

siire verilebilir. Kurulca verilen
stirenin  sonunda da  portfoy
sinirlamalarina uyumun

saglanamamasi halinde fonun yatirim
faaliyetlerine son verilerek siirenin
bitiminden itibaren en ge¢ iki yil
icinde fon i¢tliziigii kurucu tarafindan
ticaret sicilinden terkin ettirilir. Buna

durumlarda Kurula siire talebiyle

basvuruda  bulunulmasi  ve
basvurunun  Kurulca uygun
gorlilmesi sartlariyla; portfoy
sinirlamalarina uyumun tekrar
saglanmasi i¢in s6z konusu
aykiriligin olustugu  hesap
déneminin sonundan itibaren bir
yil  stire verilebilir. Kurulca
verilen siirenin sonunda da

portféy sinirlamalarina uyumun

saglanamamasi halinde fonun
yatirim faaliyetlerine son
verilerek siirenin bitiminden

itibaren en gec iki yil icinde

alinmamasi gerektigi hususu
ac¢iga kavusturulmaktadir.
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iliskin belgeler alt1 is gilinii icinde
Kurula gonderilir.

fonun tasfiye edilmesine izin
verilmesi talebiyle Kurula
basvurulmas1 ve Kurulca
verilecek izni takiben fon
ictliziigliniin ticaret sicilinden
terkin ettirilmesi zorunludur.

19. maddenin | Fon portfdy sinirlamalarina uyumun | Fon portfdy sinirlamalarina | Teblig'de ongoriilen
doérdiincii gayrimenkul yatirimlarinin satimi gibi | uyumun gayrimenkul | sinirlamalara Kurulca verilen
fikrasi nedenlerle saglanamamasi | yatirimlarinin satimi gibi | stire icerisinde uyum
durumunda ise Kurula siire talebiyle | nedenlerle saglanamamasi | saglanamamasi halinde,
basvuruda bulunulmasi ve | durumunda ise Kurula siire | fonun tasfiyesi icin 6ncelikle
basvurunun Kurulca uygun goriilmesi | talebiyle basvuruda bulunulmasi | Kurula basvurularak izin
sartlariyla portféy smirlamalarina | ve basvurunun Kurulca uygun | alinmamasi gerektigi hususu
uyumun tekrar saglanmasi icin séz | goriilmesi sartlariyla portfdy | aciga kavusturulmaktadir.
konusu islemin gerceklestigi hesap | sinirlamalarina uyumun tekrar
dénemi sonundan itibaren iki y1l siire | saglanmast i¢in séz konusu
verilebilir. Ancak bu siire portfoy | islemin  gerceklestigi  hesap
sinirlamalarina uyumun | dénemi sonundan itibaren iki y1l
saglanamadigr yil da dahil olmak | siire verilebilir. Ancak bu siire
lizere son bes y1l icinde en fazla bir | portfoy sinirlamalarina uyumun
defa kullanilabilir. Kurulca verilen | saglanamadig: y1l da dahil olmak
sirenin  sonunda da  portfoy | lizere son bes yil icinde en fazla
sinirlamalarina uyumun | bir defa kullanilabilir. Kurulca
saglanamamasi halinde fonun yatirim | verilen siirenin sonunda da
faaliyetlerine son verilerek, silirenin | portfoy sinirlamalarina uyumun
bitiminden itibaren en ge¢ iki yil | saglanamamasi halinde fonun
icinde fon i¢tliziigi kurucu tarafindan | yatirim faaliyetlerine son
ticaret sicilinden terkin ettirilir. Buna | verilerek, siirenin bitiminden
iliskin belgeler alt1 is giinii icinde | itibaren en ge¢ iki yil icinde
Kurula gonderilir. fonun tasfiye edilmesine izin
verilmesi talebiyle Kurula
basvurulmas1 ve Kurulca
verilecek izni takiben fon
ictliziigliniin ticaret sicilinden
terkin ettirilmesi zorunludur.
20. madde Fon lehine sézlesmeden dogan alim, | Fon lehine sdzlesmeden dogan | Tapu siciline serh istisnasi

o6nalim ve geri alim haklarinin,
gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri
gibi fon lehine haklar saglayan
sozlesmelerin, rehinli alacaklarin
serbest dereceye ilerleme haklarinin
tapu siciline serhi zorunludur. Soz
konusu s6zlesmelerin karsi tarafinin,

Basbakanlik Toplu Konut Idaresi
Baskanligi ve istirakleri ile iller
Bankast A.S. olmasi halinde bu

sozlesmelerin tapu
zorunlu degildir.

siciline serhi

alim, o6nallm ve geri alm
haklarinin, gayrimenkul satis
vaadi sdzlesmeleri gibi fon lehine
haklar saglayan sodzlesmelerin,
rehinli ~ alacaklarin  serbest
dereceye ilerleme haklarinin
tapu siciline serhi zorunludur.
S6z konusu sozlesmelerin karsi
tarafinin, Toplu Konut Idaresi
Baskanligy, fller Bankasi AS,
belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, istirakleri
ve/veya yonetim Kkuruluna
aday gosterme imtiyazinin
bulundugu sirketler olmasi
halinde bu so6zlesmelerin tapu
siciline serhi zorunlu degildir.

kapsami genisletilmistir.
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26. maddenin | Fona iligkin tiim giderler fon | Fona iliskin kurulus masraflar1 | Kurulus masraflarinin fon
birinci fikrasi malvarligindan karsilanir. Fondan | da dahil tim giderler fon | portfdyiinden karsilanacag:
karsilanan, portfdy yonetim licreti ve | malvarligindan karsilanir. | hususu acikliga
performans  Ucreti dahil tiim | Fondan karsilanan, portféy | kavusturulmakta,
giderlerin toplaminin fon toplam | yonetim {creti dahil tiim | performans iicretinin toplam
degerine gore st sinirina ihrag¢ | giderlerin toplaminin fon toplam | gider {ist sinirina dahil
belgesinde yer verilir. degerine gore Ust sinirina ihra¢ | edilmesi ihtiyari hale
belgesinde yer verilir. | getirilmektedir.
Performans iicretinin bu sinira
dahil olup olmadigi hususu fon
ihrag belgesinde belirtilir.
26. maddenin | Kurucu ve portféy yoneticisi | Kurucu ve portfdy yoneticisi | Yatirimcidan tahsil edilecek

ikinci fikrasi

tarafindan ictiiziik ve ihrag¢ belgesinde
hiikiim bulunmasi sartiyla, belirlenen
dénemlerde veya katilma paylarinin
fonaiade edilebildigi tarihlerde, fonun
birim pay degerindeki degisimin
kistas getiriyi asan kismindan olusan
matrah  {lizerinden hesaplanacak
performans {icretinin fona veya
katilma pay1 sahiplerine tahakkuk
ettirilmesi miimkiinddr.

tarafindan ictlizilk ve ihrag
belgesinde hiikim bulunmasi
sartiyla, performans iicretinin

fona veya katilma pay1
sahiplerine tahakkuk
ettirilmesi ve fondan veya
katilma payr sahiplerinden

tahsil edilmesi miimkiindiir.
Performans ucretinin
tahakkuku ve tahsiline iligkin
usul ve esaslar katilma pay1

satisina baslanmadan
Kkurucunun yénetim Kkurulu
karar1 ile belirlenir. So6z
konusu yonetim kurulu
kararinda performans
licretinin tahakkuku ve

tahsiline iliskin érneklere de
yer verilmesi gereklidir.

performans Ttcretine iliskin
tim esaslarin yatirimcn ile
kurucu arasinda tamamen
serbestce belirlenmesine
imkdn taninmakta, sadece
belirlenen yontemin yénteme
iliskin o6rneklerin yo6netim
kurulu kararina baglanmasi
zorunlulugu getirilmektedir.

26. maddenin
uciincii fikrasi

Performans lcretinin fona tahakkuk
ettirildigi ve fondan tahsil edildigi
durumda;

a) Tahakkuk ettirilen performans
ucretinin  kurucu veya yonetici
tarafindan fon hesaplarindan nakit
olarak tahsil edilebilmesi igin
performans iicretine konu edilen net
gelirin karsi taraflardan nakden tahsil
edilmesi gereklidir.

b) Fondan nakit performans tcreti
tahsil edildikten sonra, portféyden
¢ikarilan gayrimenkul yatirimi igin
onceki donemlerden kalan tahakkuk
etmis performans iicreti bulunmasi
durumunda séz konusu performans
ucreti tahakkuku iptal edilerek fona
gelir kaydedilir.

c) Portfoéy saklayicis1 tarafindan
performans licreti hesaplamasinin ve
varsa iade tutarinin bilgilendirme
dokiimanlarina ve mevzuatta yer alan
prensiplere uygun olarak yapilip

Katilma payr pazarlama ve
dagiim faaliyetini yiiriiten
kurulus tarafindan, katilma
pay1 satisi yapilacak
yatirnmcilara performans
licretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve
esaslarin yazili olarak
bildirilmesi ve katilma pay1
satis1 yapilacak
yatirnmcilardan  performans
licretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve
esaslar1 kabul ettiklerine dair
yazili beyan alinmasi ve bu
beyanin fonun siiresince ve
fonun tasfiye tarihini takip
eden 5 y1l boyunca saklanmasi
zorunludur. Katilma paylar
Borsa’'da islem goéren fonlar
icin performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin
usul ve esaslarin belirlendigi

Performans {cretine iligkin

olarak  getirilen serbesti
cercevesinde, katilma pay1
satislarinda  yatirimcilarin

yazil olarak bilgilendirilmesi
ve onaylarinin  alinmasi
zorunlulugu getirilmektedir.

NUVE CAPITAL DANISMANLIK A.S.
NEP Office Mustafa Kemal Mah. 2155. Cad.
No: 4/27 06530 Cankaya - ANKARA

¢ 03122195083 -84

X info@nuvecapital.com.tr
@ www.nuvecapital.com.tr



\\, V.

g

- NUVE

//7// CAPITAL
o 7 / /
yapilmadigi hususlar1 kontrol | kurucu yénetim kurulu karari
edilerek, aykir1 bir durumun tespit | KAP’ta ayrica aciklanir.
edilmesi halinde, kurucudan s6z | Borsa’dan katilma pay1 alan
konusu aykiriliklarin  giderilmesi | yatiriomcilar i¢in ilk ciimlede
talep edilir. belirtilen beyanin alinmasi
zorunlu degildir.
26. maddenin | Katilma pay1 sahiplerine tahakkuk | Performans iicretinin fona | Portfoy saklayicisina, varsa
doérdiincii ettirilen ve katilma pay1 sahiplerinden | tahakkuk ettirildigi ve fondan | fon portféyliinden tahsil
fikrasi tahsil edilen performans ticretlerinde, | tahsil edildigi durumda, | edilen performans iicretinin
katilma payr iadeleri disinda | portfoy saklayicisi tarafindan | ve varsa yapilan iadelerin
hesaplanip tahakkuk ve tahsil edilen | performans iicreti | dogrulugunu kontrol etme ve
performans iicreti matrahinda takip | hesaplamasinin ve varsa iade | bir aykiriik tespit etmesi
eden donemlerde azalma olmasi | tutarinin kurucunun yénetim | halinde de giderilmesini talep
durumunda tahsil edilen performans | kurulu karari ile belirlenen | etme yukimliligi
ticretinden iade edilecek tutar, kurucu | performans ucretinin | getirilmektedir.
tarafindan hesaplanip katilma pay1 | tahakkuk ve tahsiline iliskin
sahiplerine geri ddenir. usul ve esaslara uygun olarak
yapilip yapilmadiglr hususu
kontrol edilerek, anilan usul
ve esaslara aykir1 bir durumun
tespit edilmesi halinde,
kurucudan s0z konusu
aykiriliklarin giderilmesi talep
edilir.
28. maddenin | Portfoye Kurulca degerleme | Portfoye Kurulca degerleme | Kurulun degerleme
(e) bendi yaptirilmasi uygun goriilecek diger | yaptirilmasi zorunlu tutulan | yapilmasini “zorunlu tuttugu”
varliklarin ~ dahil  edilmesi  ve | digervarliklarin ddhil edilmesive | diger varliklarin
portfoyden ¢ikarilmasi. portfoyden ¢ikarilmasi. degerlemesinin yapilmasi
yukiimliliigi getirilmektedir.
28. madde | - Katilma pay1 ihracimin | Katilma  paylarinin  ayni
birinci fikrasina gayrimenkuller, 18 inci | olarak yatirimcilara satilmasi
eklenen (g) maddenin iiciincii fikrasinda | halinde, degerleme yapilmasi
bendi belirtilen gayrimenkul | zorunlulugu getirilmektedir.
projeleri kapsamindaki
bagimsiz boéliimler ve
gayrimenkule dayali haklarin
fona devri suretiyle
gerceklestirilmesi
28. madde | - Katilma paylarinin fona | Katilma paylarinin  ayni
birinci fikrasina iadesinin fon portféyiindeki | olarak yatirimcilardan geri
eklenen (6] gayrimenkuller ve | alinmasi halinde, degerleme
bendi gayrimenkule dayali haklarin | yapilmasi zorunlulugu
yatirimcilara devri suretiyle | getirilmektedir.
gerceklestirilmesi,
28. madde | - Portfoyde yer alan | Imar barisi kapsaminda yapi
birinci fikrasina gayrimenkuller icin 3194 | kayit belgesi alimmasi
eklenen (h) sayll imar Kanununun gegici | halinde, degerleme yapilmasi
bendi 16 nc maddesi kapsaminda | zorunlulugu getirilmektedir.
yap1 kayit belgesi alinmasi
29. maddenin | Kurucunun her yilsonunu takip eden | Kurucunun her yilsonunu takip | Yil  igerisinde yapilacak
ikinci fikrasi bir ay icerisinde, fon portfoyiinde | eden bir ay icerisinde, fon | degerleme islemleri icgin
degerleme yaptirilmas1 gereken her | portféyiinde degerleme | belirlenen degerleme
bir varlik icin degerleme hizmeti | yaptirilmas1 gereken her bir | sirketlerinin arttk  Kurul
almacak en az bir degerleme | varlik icin degerleme hizmeti | yerine portféy saklayicisina
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kurulusunu ve portfoyiine o yil

aliacak bir degerleme

bildirilmesi ve ayrica KAP’ta

icerisinde alinabilecek ve degerleme | kurulusunu ve portfoyiine o yil | ilan zorunlulugu
gerektirecek varliklar i¢in degerleme | igerisinde aliabilecek ve | getirilmektedir.
hizmeti alinacak en fazla iki adet | degerleme gerektirecek varliklar
degerleme  kurulusunu  yonetim | icin degerleme hizmeti alinacak
kurulu karar ile belirlemesi ve bir | en fazla iki adet degerleme
ornegini Kurula gondermesi | kurulusunu  yoénetim  kurulu
gerekmektedir. Belirlenen degerleme | karar1 ile  belirlemesi ve
kurulusu ancak degistirilme | belirlenen degerleme
gerekcesinin Kurula goénderilmesini | kuruluslarim portfoy
miiteakip Kurul onayl ile | saklayicisina bildirmesi ve
degistirilebilir. ayrica KAP’ta ilan etmesi
gerekmektedir. Belirlenen
degerleme  kurulusu  ancak
degistirilme gerekeesinin Kurula
gonderilmesini miteakip Kurul
onayl ile degistirilebilir.
29. maddenin | Fonlar, portfoylerinde degerleme | Fonlar, portfdylerinde degerleme | Degerleme sirketinden
uciincii fikrasi yaptirilmas1 gereken her bir varlik | yaptirilmasi gereken her bir | hizmet almaya herhangi bir
icin aymi gayrimenkul degerleme | varlhk icin ayn1 gayrimenkul | nedenle ara verilmesi
kurulusundan iist iiste en fazla ii¢ y1l | degerleme kurulusundan st | durumunda da, ayni sirketten

hizmet alabilirler. U¢ yillik siirenin
dolmasindan sonra fonun ayni
gayrimenkul degerleme sirketinden
tekrar hizmet alabilmesi i¢in en az iki
yilin gegmesi zorunludur.

iste en fazla ti¢ yil hizmet
alabilirler. Ug¢ yillik siirenin
dolmasindan veya herhangi bir
nedenle hizmet alimmna ara
verilmesinden sonra fonun ayni
gayrimenkul degerleme
sirketinden tekrar hizmet
alabilmesi i¢in en az iki yilin
gecmesi zorunludur.

tekrar hizmet alinabilmesi
icin asgari iki y1l ara verilmesi
sart1 getirilmektedir.

31. maddenin | Kurucu, Teblig hiikiimleri uyarinca | Kurucu, Teblig hiikiimleri | Fon portfoyline veya fon
dordiincii veya ihtiyari olarak hazirlanan | uyarinca veya ihtiyari olarak | islemlerine iliskin olarak
fikrasi gayrimenkul degerleme raporlar: ile | hazirlanan gayrimenkul | hazirlanan degerleme
fon portfoyiinde yer alan diger | degerleme raporlar1 ile fon | raporlarinin Kurul'a
varliklara iliskin degerleme | portfoyiinde yer alan diger | gonderilme zorunlulugu
raporlarini ekleriyle birlikte, | varliklara iliskin degerleme | kaldirilmakta, bunun yerine
kendilerine teslimini takip eden 10 is | raporlarin1 ekleriyle birlikte, | s6z konusu raporlarin
giinli  iginde Kurula gonderir. | kendilerine teslimini takip eden | degerlendirilmek lizere
Degerleme raporlarinin birer érnegi | 10 isgiinii icinde portféy | portfoy saklayicisina
kurucu merkezinde yatirnmcilarin | saklama tebligi kapsaminda | gonderilmesi yikimliligi
incelemesi i¢in hazir bulundurulur, | degerlendirmelerde getirilmektedir.
talep etmeleri halinde masraflar1 | bulunulmak iizere portféy
yatirimcilarca  karsilanmak {izere | saklayicisina gonderir.
yatirimcilara da gonderilir. Degerleme raporlarinin birer
ornegi  kurucu  merkezinde
yatirimcilarin  incelemesi igin
hazir bulundurulur, talep
etmeleri  halinde  masraflar
yatirimcilarca karsilanmak iizere
yatirimcilara da gonderilir.
35. maddenin | Nitelikli yatirimcilara yonelik yapilan | Fona iliskin olarak yapilacak | Fona iliskin reklam ve ilan
dordiincii tanitimlar hari¢ olmak iizere fona | tanitim ve reklamlarda, Kurul | yasagi kaldirilmakta, fon
fikrasi iliskin olarak kamuya yonelik her ne | diizenlemelerinde yer alan | katilma paylarinin sadece
suretle olursa olsun reklam ve ilan | nitelikli yatirimci tanimina ve | “nitelikli yatirimcilara”
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verilemez. Fonlarin kurulusu | satisin yalnizca gerekli | satilabilecegi hususuna yer
oncesinde, potansiyel nitelikli | kosullar1 saglayan nitelikli | verilmek suretiyle fona iliskin
yatirimcilarin belirlenmesi amaci ile | yatirimcilara yapilacag: | reklam verilmesi miimkiin
yapilacak  toplantilar bu fikra | hususlarina yer verilmesi | hale getirilmektedir.
kapsaminda degerlendirilmez. zorunludur.

Gegici 1.
maddenin
ikinci fikrasi

Bu maddenin yiirtrliige girdigi tarih
itibariyla katilma payr satisim
gerceklestirmis olan fonlar i¢in 26 nc1
maddeye uyum saglanmasi
ihtiyaridir. Bu maddenin yirirlik
tarihi  itibariyla  ihra¢  belgesi
onaylanmis olsa dahi hentiz katilma
pay1 satisina baslanmamis fonlar i¢in
satisa baslanmadan o6nce Kurula
basvurulmasi ve 26 nci maddeye
uyum saglanmasi gerekmektedir. S6z
konusu islemlerin gergeklestirilmesi
kurucunun ve saklayicinin
sorumlulugundadir.

Performans licretine iliskin
getirilen serbesti nedeniyle,
daha oOnce verilen uyum
stirecine iliskin diizenlemeler
kaldirilmaktadir.

Gegici 1.
Maddeye
eklenen iiciincii
fikra

Bu fikranin yiirirliige girdigi
tarih itibariyla ihrag belgeleri
onaylanan fonlarim ihrag
belgelerinde performans
licretinin fondan veya katilma
payr sahiplerinden tahsil
edildigine iliskin bilgiye yer
verilerek, mevcut durumda
ihra¢ belgelerinde bulunan

performans iicreti
hesaplamalari, Kurucular
tarafindan ihrag belgesi

metinlerinden c¢ikarilir ve 26
nc1 maddenin ikinci ve iigiincii
fikralar1 kapsaminda gerekli
islemler tesis edilir. Soz
konusu ihrag belgesi
degisiklikleri icin Kurul onay1
aranmaz. Ihrag belgesinde
yapilan s6z konusu degisiklik
katilma pay sahiplerine en
uygun haberlesme vasitasiyla
bildirilir.

Performans {icretine iligkin
getirilen serbesti nedeniyle,
mevcut fon ihrag belgeleri ve
ictiiztiklerindeki
performansa iliskin
hiikiimlerin ¢ikarilmasi, bu
islem icin Kurul'un onayinin
aranmamasl  ve  yapilan
degisiklige iliskin
yatirimcilara bilgi verilmesi
hususu diizenlenmektedir.
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